I forbindelse med en revision af den eksisterende raderet fra 1993 har lejerne siden 1. juli
2005 faet en mere vidtgdende ret til at sendre og forbedre sin bolig.

P& afdelingsmadet i 2009 har afdelingsbestyrelsen, fremlagt et nyt raderetskatalog til
godkendelse. Afdelingsmgdet godkendte kataloget.

Reglerne kan opdeles i to hovedtyper:

1. R&deret inde i boligen
2. R&deret udenfor boligen

Raderetten inde i boligen

Raderetten inde i boligen omfatter:
- Ret til at udfgre forbedringer og fa gkonomisk godtggrelse ved fraflytning

- Ret til at flytte og fjerne ikke baerende skillevaegge og opseette nye skillevaegge (uden
godtggrelse)

- Mulighed for at anmelde og udfgre andre boligforandringer (uden godtggrelser)

Forbedringsarbejder forgger det lejedes veerdi f.eks. et nyt kgkken. Forbedringer giver altid ret
til godtggrelse ved fraflytning. Se side 30-4, Bilag B.

Nar det geelder skillevaegge, er kommunalbestyrelsens godkendelse fortsat ngdvendig i de
tilfzelde hvor rumantallet i boligen andres.

Forandringsarbejder forbedrer ikke det lejedes vaerdi og giver ikke ret til godtggrelse ved
fraflytning. Forandringsarbejder kan veere permanente eller arbejder, der kraever reetablering
ved fraflytning. Se side 30-4, Bilag A.

Det er boligforeningen, der vurderer, om arbejdet kan kraeves reetableret.

Hvis der forlanges reetablering, skal lejeren betale et depositum for udgiften til reetableringen.

Forbedrings- og forandringsarbejder skal vaere rimelige og hensigtsmaessige, og de ma ikke
fratage boligen dens karakter af almen bolig.

Harde hvidevarer er ikke omhandlet af rdderetten, men skal alene installeres under den
sakaldte installationsret. 1 AAB betyder det, at man skal indhente et ansggningsskema pa
afdelingskontoret som beskriver de naarmere betingelser for installationen.



Raderetten udenfor boligen

For AAB afd. 47 er der mulighed for en delvis inddaekning af altanen.
For at gennemfgre dette skal man overholde de krav som Ballerup kommune har opstillet.

For stuelejligheder med have er det alene afdelingens reglement for parterrehaver der er
geeldende, idet arealet alene er til I3ns af feellesskabet.

Godtggrelsen

Godtggrelsen beregnes ud fra disse principper:

- 123.000,00 kr. er det maksimale belgb, man kan fa i godtggrelse (pr. 01.06.2017)
(belgbet indeksreguleres hvert &r den 1-1-xx).

- Godtggrelsen nedskrives over en 10-20 arig periode afhaengig af forbedringens
levetid.

- Eventuel veerdi af den eksisterende installation fratraekkes godtggrelsen.

- Seerlig energiforbrugende installationer giver ikke ret til godtggrelse.

Det er administrationen, der beregner godtggrelsen og vurderer forbedringens levetid.
Eget arbejde som ggr-det-selv-arbejde teeller ikke med i vaerdiansaettelsen. Men det ggr

materialerne, nar der foreligger regninger inkl. moms.
Det skal dog bemaerkes at el- og vvs arbejder altid skal udfgres af autoriserede hdndvaerkere.

Vedligeholdelse af rdderetten

Hvis en raderet giver saerlige vedligeholdelsesudgifter, skal disse betales af lejeren som
benytter raderetten.

I praksis betyder det, at udgifterne bliver vurderet og udregnet af boligforeningen og lagt pa
huslejen for denne bolig.

Forbedringsarbejder inde i boligen

Udskiftning af kgkkenet til anerkendt og godkendt fabrikat.
Iflg. AAB afd. 47 standardkrav.

/ndring af badeveerelse efter en samlet plan.
F.eks. udskiftning af gulv - etablering af hdandvask med blandingsbatteri - fliser pd vaeg.



El-arbejder i en samlet pakke, f.eks. som:

Tilfgrelse at ekstra 380V fase - udskiftning til HPFI relae — nye no-break kontakter m/jord -
opdeling til 2 stk. 13 AMP sikringsgrupper for kgkken og beboelse.

Forbedringer der indgar i en stgrre sammenhaeng evt. i forbindelse med skillevaegges

nedtagning.
Se skema med forbedringer (bilagsafsnit).

Forandringsarbejder inde i boligen

Forandringsarbejder er andringer i boligen, som ikke giver godtggrelse.

I medfglgende skema vil man fa en oversigt over de forandringsarbejder, som man kan
foretage i AAB afd. 47.

En del af arbejderne kraever en ansggning til afdelingsbestyrelsen, mens der i andre tilfaelde vil
veere fri mulighed for at bruge sin raderet.

I skemaet vil der vaere en kolonne med angivelse af, hvilke arbejder du skal ansgge om.

Skulle der veere omrader, der ikke er naevnt, skal man rette henvendelse til
afdelingsbestyrelsen, som vil vurdere det gnskede ud fra gaeldende normer.

Den rent praktiske gennemfgrelse af raderetsarbejdet med og uden
godtggrelse:

Beboeren har faet en god ide til forbedring/forandring af sin bolig.

Beboeren henvender sig til afdelingsbestyrelsen med henblik p& ansggning/anmeldelse.
Se side 30-4.

Beboeren kan efter godkendelse fra afdelingsbestyrelsen/foreningen padbegynde arbejdet.
Se f@rst side 30-4.

Boligforeningen/vurderingsinspektgren modtager feerdigmelding og modtager regningsbilag.
Vurderingsinspektgren godkender herefter arbejdet.

Boligforeningen fastseetter periode for afskrivningen.
Beboerklagenavnet

Uenighed om raderetten i en almen bolig, afggres i beboerklagenaevnet i Ballerup Kommune,
hvori boligen er beliggende.



Anmeldelse af arbejderne

Beboeren skal altid anmelde forbedrings- og forandringsarbejder skriftligt til afdelingen
(afdelingskontoret) for beboeren gar i gang.

Meddelelsen skal indeholde fglgende oplysninger:

Navn, adresse, afdelingsnummer og Igbenummer.

Beskrivelse af forbedringen eller forandringen.

Tidspunkt for udfgrelsen.

Liste over de materialer og det inventar, som skal anvendes (type, modeller, fabrikat mv.).

Tegninger over forbedringen eller forandringen.

Prisoverslag (husk kun dokumenterede udgifter til momsregistrerede virksomheder. Til VVS og
EL bruges afdelingens hdndvaerkere).

Afdelingen skal give svar inden 8 uger fra ansggningen er modtaget i afdelingen (i denne frist
ses bort for hele juli maned).

Nogle arbejder kraever byggetilladelse eller anmeldelse til kommunen. Disse arbejder ma ikke
seettes i gang, far kommunen har givet byggetilladelse eller pd anden made har givet accept til
arbejdet.

Gebyr pa behandlingen af ansggningen betales af beboeren.



