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Boligforeningen 13/09-2026

Til beboerne j afdeling 47

INDKALDELSE TIL ORDINART AFDELINGSM@DE
I henhold til Boligforeningen AABR's vedteegter §14 indkaldes ti| ordinaert afdelingsmede:

Mandag den 21.09 2026 kI. 19:00
Skovlunde Kirke
Lundebjerggérdsvej 3A
2740 Skovlunde

ENDELIG DAGSORDEN
1. Valg af dirigent
Valg af referent
Valg af stemmeudvalg
Fremlzeggelse af beretning for perioden siden sidste afdelingsmgade
Regnskab til orientering

@ O a oW

Behandling af indkomne forslag

a) Forslag om &@ndring af bestyrelsens Sammensaetning — stillet af
bestyrelsen

b) Forslag om andring af priser pa bi-lejemal - stillet af bestyrelsen

c) Forslag om &ndring af P-regler i afdeling 47 - stillet af bestyrelsen

d) Forslag om &ndring af regler for vejarealer i afdeling 47 — stillet af
bestyrelsen

e) Forslag om &ndring af regler for El-ladestandere - stillet af bestyrelsen

f) Forslag om opmarkering af p-arealer pa Lundebjerggérdsvej — stillet af
bestyrelsen pa opfordring af afdelingsmagdet

g) Forslag om udvidelse af haverne 0g tilpasning af husorden for haver —
stillet af bestyrelsen

h) Forslag om udvidelse af haverne i Lundeparken — stillet af bestyrelsen

i) Forslag om at Afdelingsmadet paleegger bestyrelsen at opdatere
hjemmesiden: AAB47 — stillet af Jarn Nielsen

J) Forslag om Cykelopbevaring — cykeloprydning - stillet af Hardy Kreuder



k) Forslag om Ny type af cykelstativ (bajle) til forebyggelse af cykeltyveri —
stillet af Hardy Kreuder
7. Godkendelse af afdelingens driftsbudget med drifts- og vedligeholdelsesplan for
det kommende ar
8. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer 0g suppleanter
a) Safremt forslag a) vedtages:
. Afdelingskasserer for 2 &r — Ny oprettet — Christina Flingt opstiller
ii. Afdelingsbestyrelsesmediem for 2 ar — Laerke Gugenir —
Genopstiller
i, Afdelingsbestyrelsesmedlem for 2 ar — Christina Flindt — Mie Priess
opstiller.
iv. Afdelingsbestyrelsesmediem for 2 ar — Ny oprettet — Kasper Flyttoy
opstiller
b) Safremt forslag a) ikke vedtages:
i. Afdelingsbestyrelsesmediem for 2 ar — Laerke Gugenir —
Genopstiller
ii. Afdelingsbestyrelsesmediem for 2 ar — Christina Flindt —
genopstiller
¢) Suppleant til afdelingsbestyrelsen for 1 &r — Mie Priess — Genopstiller /
ledig
d) Suppleant til afdelingsbestyrelsen for 1 &r — Ledig - ledig

9. Eventuelt

Hvad er afdelingsmeadet — og hvem kan deltage?

AAB er en almen boligforening, hvor beboerne har indflydelse pa, hvordan afdelingen
skal udvikle sig. Vi haber, at du vil deltage og veere med til at saette praeg pa, hvordan
afdelingen skal vaere at bo .

Afdelingens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer har adgang og
stemmeret pa afdelingsmadet. Hver husstand har to stemmer, uanset husstandens
sterrelse. Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Venlig hilsen Afdelingsbestyrelsen

Bilagsoversigt:

Bilag 1: Bilagshaefte med bestyrelsens skriftlige beretning samt forslag a til k

Bilag 2: Regnskab 2025
Bilag 3: Budget 2027



Bilags heefte

Til afdelingsmoadet i AAB afd 47

21/9-26

| dette heefte findes
Bestyrelsens beretning

Modtagne forslag til afdelingsmgdet

Vedlagt samme omdeling findes:
Budget 2027

Regnskab 2026

Viglzeder os til at se jer

d. 21. september
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Bestyrelsens beretning 2026

Arbejdernes almene boligselskab

Afdeling 47

Indledning

Bestyrelsen har det sidste &r haft travit. Vi har haft fokus pa at effektivisere vores afdeling,
samt fremtidssikre den.

Det betyder at bestyrelsen er ved at tage hul p& mange omrader for bedre at sikre at
afdelingen kan sté stzerkt de neeste mange ar. Denne beretning skal gerne veere jer, som
beboeres indsigt i nogle af vores tanker og prioriteringer, ikke bare i &ret der er gdet, men ogsé
baggrund for hvad vi taenker for fremtiden, og de forslag vi har stillet.

Beretning, Side 1 af 6
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13/9-26 Bestyrelsens beretning '26
Rotter

Der har siden moderniseringen af vores kloakker for et par ar siden, vaeret en stigende
tilstedeveerelse af rotter. Rotterne har haft flere reder i afdelingen, og har brugt hele afdelingen
til at finde fade. Bestyrelsen har derfor haft dialog og aftale med Rentokill, som har vejledt os.
Det starste gnske fra rddgiveren var, atvi fiernede grent, som rotterne brugte til at gemme sigi,
for at gore det nemmere at aflive dem.

Rotterne er ikke laengere i afdelingens krybekaeldre (brugt af rotterne til at bevaege sig pa langs
af afdelingen, og mellem reder), deres tidligere reder star tomme, og feelderne opsat i
afdelingen har forsvindende lidt af foderet spist.

Samtidigt oplever, og harer vi om fzerre rotter som er set i afdelingen.

Vaskerier

P4 sidste afdelingsmade blev det besluttet der skulle indfgres et elektronisk bookingsystem i
vaskerierne. Der har veeret nogle opstartsvanskeligheder undervejs hos Electrolux, vi arbejder
teet sammen med dem p4 at f4 systemet til at virke efter hensigten.

Vaskerierne mangler fortsat en opdatering af flere maskiner ogvi hari bestyrelsen vedtaget en
udskiftningsplan som den nye bestyrelse vil blive bedt om at stemme om pé farstkommende
bestyrelsesmgde d. 19. oktober.

De grenne omrader

Afdeling 47 ligger pa et stort omrade, med en masse naturskenne omgivelser. Dog er flere ting
vokset til, s& det nu mangler en keerlig hand.

De grenne omrader er ikke hvor vi gnsker de skal veere, men sammen med personalet, tror vi
pa atvi kan lave en vedligeholdelsesplan som gor at vi kan holde nogle paene
udendgrsarealer. Personalet er allerede startet let pa opgaven, hvor de er i gang med at se p§
hvordan vi far gjort de grenne omrader indbydende og mulige at vedligeholde for
personalegruppen.

Vihari &r forsggt at bruge naturlig forsk@nnelse af bakkerne for at bruge omraderne, p3 en
made hvor det ikke vokser til. Det har vi gjort med forskellige blandinger af frg som er blevet
sdet i afdelingen.

Bestyrelsen er ogs& i gang med at f& feerdig tilpasset graesrobotterne og forventer at de fra
heeste ar vil vaere fuldt integreret. Graesrobotterne har dog veeret udfordret af, at haverne har
forskellige bredder, samt det arbejde der blev udfert nede ved bagerst "vold” sidste &r.

Beretning, Side 2 af 6
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13/9-26 Bestyrelsens beretning ’26

Gardene

Gardene i afdeling 47 har med deres unikke udtryk laenge veeret en del af afdelingens identitet.
Maengden af grent har dog veeret tiltagende, af forskellige arsager. Bestyrelsen hari ar
effektueret og genbekreeftet, bestyrelsen fra 24-25’s, beslutning om at fjerne majoriteten af
det grgnne op af facaderne ved vores etageboliger.

Det har vi gjort med gjnene abne for, at det er en del af afdelingens udtryk. Desveerre var det
en ngdvendig beslutning, hvor vi har lyttet til anbefalinger fra vores driftskoordinator i AAB,
vores rottebekaemper og vores eget personale. Det skyldes at flere af planternes redder var
ved at vokse ind i murveerket, at rotterne brugte buskene til at finde fade og til at gemme sig fra
rovdyr, samt at maengden af grent der skulle vedligeholdes, var hgjere end hvad personalet
kunne falge med i.

Nér vedligehold bliver for sveert, og det samtidigt giver ekstraordinzere udford ringer i
fremtiden, og at rottebekaemperen sa en risiko for at planterne kunne bruges af rotter til at
kravle ind i stue-lejemal valgte vi at tage ansvar og bede personalet om at fierne dele af
beplantningen.

De nuveerende “gregnne pletter” ved opgangene er ikke som vi gnsker dem. Bestyrelsen har
derfor i DV planen tilsidesat ressourcer til at vi de ngeste 2 &r, begynder pa mindre projekter for
at forskanne disse omréader.

Beretning, Side 3 af 6
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13/9-26 Bestyrelsens beretning ’26
Raekkehuse - 5 arsgennemgang

5 &rsgennemgangen foregdr fortsat. Det har vaeret en lidt lang proces hvor vi har veeret
nadsaget til at hyre en rédgiver. Der en del ting vi kan blive enige om, men ogs4 noget der ikke
afklaret. Bygherrer er dog g&et i gang med at udbedre nogle ting. Der er isaer 2 ting der har fyldt
ved 5 ars gennemgangen:

Altanerne.

Dette er stadig uafklaret, men bygherrer har nu anerkendt de er monteret forkert og pt afsgges
lesning pa dette. Der er ikke enighed mellem bygherrer og AAB omkring l@sning.

Afleb pa badeveerelserne.

Her er der en del der har oplevet problemer med at vandet ikke lober ud og at der alt for ofte
skal renses aflgb. Det er konstateret at der 2 vandlase som ligger for teet p& hinanden. Derfor
skal alle gerne fierne den vandlas der sidder tilgeengelig i aflabet fra brusekabinen. Dette er
ikke en permanent lgsning og pa indtil flere badevaerelser er det ikke muligt at rense aflgbet
hverken udefra eller indefra. Derfor skal der ogsé findes en lgsning pa dette. Det er der pt
heller ikke enighed om lgsning mellem bygherrer og AAB.

Nar vi naermer os en afslutning pa 5 ars gennemgangen vil vi informere beboerne omkring hele
forlebet og hvad der sker herfra. Dette b&de ift. hvad der er blevet udbedret og hvad der evt.
ikke bliver udbedret.

Brandrenovation og gennemgang

| starten af 2026 fik vi i afdeling 47 opsat brandalarmer. | forbindelse med gennemgangen af
brandsikkerheden, fik vi konstateret at en del el-installationer i afdelingens klublokaler ikke
levede op til geeldende lovkrav og dermed udgjorde en brandfare.

Vivar derfor ngdt til at adressere det, szerligt fordi flere beboere gor brug af lokalerne.
Lokalerne er udlant af afdelingen og derfor valgte bestyrelsen at forholde sig til det, som hvis
der var tale om et almindeligt lejerforhold. Vi har derfor faet lavet en fuld el-renovering af alle
klublokaler, hvor der sds udfordringer.

| den ombezering har vi stillet krav til, hvad der er tilladt i afdelingens klublokaler i form af
tilslutning af elektriske apparater (herunder varmeapparater), og sgger aktivt lasninger pa de
udfordringer, der er med f.eks. varmen. Kravene er til, for at passe pa beboerne og for at sikre
afdelingen bedst muligt.

Beretning, Side 4 af 6
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13/9-26 Bestyrelsens beretning ’26
AAB

Der har veeret 2 repreesentantskabsmgder siden sidste afdelingsmade.

| november 2025 hvor den store beslutning var valg til de nye udvalg under AAB
Organisationsbestyrelse. De nye udvalg er: udvalg for: Afdelingsbestyrelsens opgaver, IT-
systemer, Renovering, modernisering og vedligeholdelse, uddannelse og netvaerk for
afdelingsbestyrelsesmedlemmer samt udvalg for samdrift.

I juni 2026 blev der vedtaget en driftsmodel "Fremtidens AAB”. Denne model gor at den
enkelte afdeling kan til- og fraveelge driftsmaessige opgaver. Dette vil have starst betydning for
de afdelinger der tidligere har veeret parlamentariske. Det har ingen betydning for de opgaver
der ligger for bestyrelsen i afd. 47.

Afdelingens gvrige drift

To klare aendringer i afdelingen, vi fgrst far fuldt implementeret med den kommende
bestyrelse, er et anske om at fa nedbragt udgifter til eksterne leverandgrer. Vi har 3 stillinger i
afdeling 47, som er deekket af gode personer. Bestyrelsen tror pa deres evner til at patage sig
en gget opgave maengde i lejemal for at fa nedbragt arbejdslen til eksterne.

Bestyrelsen tror pa at vi sammen kan fa fundet endnu flere l@sninger, som er bedre for
beboerne og vil gge trygheden i at et kendt ansigt dukker op, frem for en person man aldrig har
medt for.

Samtidigt har vi oprettet lokal-lagre til handvaerkerne s& de kan have materiale specifikt til
afdelingen stdende. Det er for at spare transportudgifter fra et fjern lager til afdelingen. Det har
medfert at vi har skulle investere i mere inventar i 25 og 26 for at have et brugbart lager.
Besparelsen vil derfor farst vise sigi 27.

| den ombzering er vi blevet opmaerksomme p4 at afdelingen ikke har overholdt gaeldende
regler, for vedligehold af boliger. Flere ting har ikke veeret indkebt som afdelingen star for
vedligehold af, blandt andet lyskilder, toiletseeder, armaturer og andet som er fulgt med
boligen. Det har medfert et merforbrug i denne periode, som vi forventer farst vil falde nar vi
nar 2027. Vi har fokus pé at kebe noget som holder, og derfor koster lidt mere nu, men vil
udlignes over arene.

Beretning, Side 5 af 6
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Personalet
Viville ikke veere vores opgave voksne hvis vi ikke naevnte noget om personalet.

Personalet har i ar vaeret mangelfuldt i perioder grundet 2 barsler. Martin og Jon har begge
kunne nyde forzeldreskabet og vi har forsggt at give dem de bedste rammer til at kunne veere

feedre i.

| dialog med AAB har vi forsagt at fa brugt de refusioner vi har modtaget. Derfor har vi i starten
af juli haft en vikar, da Jimi startede sit nye job pa ferie. Jimis ferie er nu afholdt og haner
derfor géet i gang med arbejdet. Bestyrelsen ser positivt p§ udviklingen i personalegruppen og
tror at med Jimi ved roret fortsaetter afdelingens gode udvikling.

En sidste tak

En sidste tak skal lyde til dem der har hjulpet bestyrelsen i &ret der er géet. Mange har budt ind
med forskellige ting. Klub 47, har haft mulighed for et fast punkt pa vores meader, flere har
henvendt sig i 4ben kontortid, for andet end P-billetter og der er taget godt imod vores
initiativer.

Vivil ogs4 sige tak til Kasper Flyttov som har sagt ja til at understgtte os i flere praktiske
opgaver, og har understgttet bestyrelsen i sin opgavelasning.

Tak for at lzese med.

Beretningen er vores mulighed for at orientere jer om &ret der gik. Vivil ikke laese denne op,
men fremhzeve de ting vi syntes er vigtigst pa afdelingsmgdet.

Vitror pa at vi sammen skaber en endnu bedre afdeling 47, og gleeder os til jeres kommentarer
d. 21. september.

Tak for perioden der er gaet

Jonas, Christina, Emil, Lasse, Lzerke og Mie (og Kasper)

Bestyrelsen

Beretning, Side 6 af 6



Boligforeningen

Forslag til afdelingsmede i afdeling: Dato: 17/6-2026
Titel

Kort overskrift
Forslag om zendring af bestyrelsens sammenszetning

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Bestyrelsen Lundebjerggardsvej 206

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Det foreslas, at bestyrelsens sammensaetning aendres fra den nuvaerende model med 5
bestyrelsesmediemmer (formand samt 4 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf 1 konstitueres som kasserer) og
2 suppleanter til en model med 7 mediemmer, hvor formand og kasserer vaeiges direkte af
afdelingsmpdet, samt 5 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Opgaven som afdelingskasserer er vigtig og central i hvordan vi deler opgaverne i bestyrelsen. Det er en
af to som er med til at seette den strategiske retning for driften og en stor del af ledelsen af afdelingen.
Denne person skal veelges af afdelingsmadet pa lige fod med formanden for at det er en som vil patage
sig det ansvar.

Bestyrelsens medlemmer har det seneste ar varetaget konkrete opgaver. En af opgaverne har dog vaeret
for stor. For at fa det bedste ud af vores medlemmer ansker vi derfor at kunne konstituere bestyrelsen
med falgende opgaver:

Ansvarlig for lejemal

Ansvarlig for grenne omrader

Ansvarlig for gardmiljzer

Ansvarlig for Indenders-faeliesarealer (herunder bi-lejemél)

Ansvarlig for administrativt arbejde.

Suppleanterne vil varetage ad-hoc opgaver Igbende.

Det kreever flere mennesker.
Fordelingen af det tilhgrende honorar vil veaere formand 30%, kasserer 20%, resterende mediemmer 10%

@konomiske beregninger

Hvis forslaget medferer udgifter for afdelingen, skal prisen s vidt muligt oplyses, s& den er kendt, inden der kan
traeffes en beslutning.
Ingen merudgifter for afdelingen.




Boligforeningen

Forslag til afdelingsmede i afdeling:47 Dato:

Titel

Kort overskrift
/Endring af priser pa bi-lejemél

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Bestyrelsen Lundebjerggardsvej 206

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gér forslaget ud pa? Formulér det s& der kan stemmes ja eller nej til forslaget.
Afdelingens priser pa bi-lejemal, ekstra keelderrum og garager justeres til felgende pr. 1/1-2027
Keelderrum samles i 3 prisgrupper.

Gruppe 1 prissaettes til kr. 75,-

Gruppe 2 prisszettes til kr. 100,-

Gruppe 3 prisseettes til kr. 125,-

Garager prisseettes til kr. 225,-

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Bi lejemal har i afdelingen leenge ikke veeret reguleret med den generelie fremskrivning af husleje.

| dag er udgifterne til el, varme m.m. stigende. Dem der har ekstra fordele bar ogsa betale deres andel,
sadan at vi ikke skal haeve huslejen for at folk kan have fordele der ligger langt under udgifter.

@konomiske beregninger

Hvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen s4 vidt muligt oplyses, s& den er kendt, inden der kan
traeffes en beslutning.
Justering af udgifter for beboerne til deres tilkebte bi-lejemal.

Samlet forventet méanedlige indtjening er

Bilag

Skriv her, hvis der herer bilag til forslaget, og husk at vedigegge disse.




Boligforeningen

Forslag til afdelingsmode i afdeling:47 Dato:

Titel

Kort overskrift
Andring af P-regler i afdeling 47

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Bestyrelsen Lundebjerggardsvej 206

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gér forslaget ud pa? Formulér det, s der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Afdelingens p-regler tilpasses til at gaester ma holde 1 time pa parkeringsplads ved Lundeparken, 2 timer
pa Lundebjerggardsve;j.

Beboere kan fremover vaelge mellem enten P-billetter eller P-app, det er ikke muligt at have begge dele.
P-app eendres til at give 300 timer pr. maned, frem for dagsbilletter.

Der udleveres 15 dagsbilletter pr. méned til dem som ikke har appen, pa kontoret, inden for abningstid

eller efter aftale.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?
Da det oftere opleves at der ikke er ledige pladser til beboere og deres geester, ensker vi at ggre det
tilgeengeligt for beboerne og have mere mulighed for geester i eget hjem.

Der er stor forskel pa hvad der er muligt og hvor meget vi oplever gener i henhold til udefrakommende.
Derfor gnsker bestyrelsen at differentiere ml. Lundebjerggardsvej og Lundeparken

dkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sé vidt muligt oplyses, sé den er kendt, inden der kan
traeffes en beslutning.

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedlaegge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:

- Afdelingsbestyrelsen skal have modtaget dit forslag i god tid inden og senest to uger for
afdelingsmadet.

- Undlad at skrive personoplysninger om f.eks. dine naboer eller afdelingsbestyrelsen, som er
ungdvendige for behandlingen af forslaget.

- Boligforeningen AAB indsamler, anvender og beskytter dine persondata i overensstemmelse med
Boligforeningen AAB’s persondatapolitik. Laes mere pa aab.dk



Boligforeningen

Forslag til afdelingsmeade i afdeling:47 Dato:

Titel

Kort overskrift
AEndring af regler for vejarealer i afdeling 47

Forslagsstillers kontaktinfo
Navn: Adresse:

Bestyrelsen Lundebjerggardsvej 206

Beskrivelse af forslaget
Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Afdelingens p-regler tilpasses til:
Afdelingens vejarealer i gard 2 og 3 pa Lundebjerggardsvej ensrettes, sa man kerer hgjre rundt.

Der tilfgjes at det er tilladt at holde trailer i afmeerkede omrader ml. kl. 10 og 19 alle ugens dage.

Motivation
Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Bestyrelsen oplever udfordringer med traffikken igennem gard 2 og 3, hvor der ikke er plads til at passere
ved siden af hinanden

Gkonomiske beregninger

Rvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sa den er kend!, inden der kan
treeffes en beslutning.

Ingen

Bilag
Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedlaegge disse.




Boligforeningen

Forslag til afdelingsmgde i afdeling:47 Dato:

Titel

Kort overskiift
AEndring af regler for elladestandere.

Forslagsstillers kontaktinfo
Navn: Adresse:

Bestyrelsen Lundebjerggardsvej 206

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud p&? Formulér det, s& der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

El-lade standere far alle sendret reglerne til:

Parkering og standsning kun tilladt for EL/Hybrid biler, som er sat til opladning med stremkabel og gyldig
tilladelse/geestekort.

Motivation
Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Der kommer flere el-biler og vi @nsker at ge muligheden for at bruge el-biler, samt at frigare flere pladser
til benzin biler ved at opfordre til at holde pa el-pladserne.

@konomiske beregninger

Hvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sa den er kendlt, inden der kan
traeffes en beslutning.

Ingen
Bilag

Skriv her, hvis der herer bilag til forslaget, og husk at vediaegge disse.




Boligforeningen

Forslag til afdelingsmede i afdeling:47 Dato:

Titel

Kort overskrift
Opmarkering af p-arealer pa Lundebjerggardsve;j

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Bestyrelsen Lundebjerggardsvej 206

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud p&? Formulér det, s& der kan stemmes ja eller nej til forslaget.
Det foreslés at der oprettes p-pladser med markeringssgm.
Anslaet 186 pladser, til ikke mere end nedenstéende tilbud.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Bestyrelsen er lzenge blevet palagt at undersege omkostninger ved at f4 opmarkeret p-base.
Bestyrelsen finder ikke vi kan afholde dette inde for det vanlige budget.

Bestyrelsen stiller derfor dette forslag, med en 1 arig huslejestigning, sa beboeren selv kan tage stilling til
hvorvidt de @nsker det.

Bestyrelsen forholder sig neutralt til forslaget.

Pkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen s& vidt muligt oplyses, s& den er kendt, inden der kan
traeffes en beslutning.

Pris iflg. Aftale pa opmaerkning af 186 p-pladser med markerings sem med refleks.

Pris inkluderer. Sem, ankerfugemasse 2 komponent, afspzerring og Arbejdslzn

Pris:
385.000 eksl. Moms
481.250 inkl. Moms

Dette vil medfare en stigning i husiejen pa 2,02% hvis forslaget gennemfares.

Bilag

Skriv her, hvis der hgrer bilag til forslaget, og husk at vedlaegge disse.




Boligforeningen

Forslag til afdelingsmede i afdeling:47 Dato:

Titel

Kort overskrift
Udvidelse af haverne og tilpasning af husorden for haver.

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:
Bestyrelsen Lundebjerggardsvej 206

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gér forslaget ud pa? Formulér det, s der kan stemmes ja eller nej til forslaget.
Husordenens afsnit om haver far tilfgjet:

Havens total lzengde udvides med folgende:

Blok 88 (opgang 156 til 164) far udvidet haverne med 1 m
Blok 82 (opgang 142 til 150) far udvidet haverne med 1.2 m
Blok 83 (opgang 118 til 140) far udvidet haverne med 1.2 m
Blok 84 (opgang 106 til 116) far udvidet haverne med 1.3 m

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Flere haver har udvidet sig over tid, hvor at folk har forsggt at lave skenne haver.

Bestyrelsen kan i dag derfor ikke overholde geeldende regler uden at nogle beboere bliver hardt ramt, pa
mader som vil seette dem til ulempe.

Nogles haver er endda udvidet af tidligere beboere.

Bestyrelsen vil derfor gerne beskytte alle beboere, ved at udvide den s& meget som muligt, uden at det
har konsekvenser for afdelingens drift.

dkonomiske beregninger

Hvis forslaget medferer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sé den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.
Ingen

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:




Boligforeningen [aVal=]

Forslag til afdelingsmode i afdeling:47 Dato:

Titel

Kort overskrift
Udvidelse af haverne i Lundeparken

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Bestyrelsen Lundebjerggardsvej 206

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gér forslaget ud p4? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.
Bestyrelsen godkendes til at udvide haverne i Lundeparken til og med baerbuskene, hvis dette kan gares
inden for geeldende lovgivning og regler.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Lundeparken har i dag et uhensigstmaessigt faellesareal i deres haver mens at baerbuskene flere steder har haft svaert
ved at fa fat. Samtidigt oplever flere beboere indsigtsgener og asrgrelse over at man ikke kan fa fred i sin baghave, da
den ligger ud til feellesarealer og stier.

Bestyrelsen vil ga i dialog med kommunen for at tilpasse det inden for geeldnede regler, savidt muligt, da
planloven i dag star i vejen for aendringen.

Zkonomiske beregninger

Hvis forslaget medferer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sa den er kendf, inden der kan
treeffes en beslutning.

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedlagge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:

- Afdelingsbestyrelsen skal have modtaget dit forslag i god tid inden og senest to uger for
afdelingsmadet.

- Undlad at skrive personoplysninger om f.eks. dine naboer eller afdelingsbestyrelsen, som er
unadvendige for behandlingen af forslaget.

- Boligforeningen AAB indsamler, anvender og beskytter dine persondata i overensstemmelse med
Boligforeningen AAB’s persondatapolitik. Laes mere pa aab.dk



prore
Boligforeningen

Forslag til afdelingsmede i afdeling: Afd. 47 Dato: 21-09-2026

Titel

Kort overskrift
Afdelingsmedet palaegger bestyrelsen at opdatere hjemmesiden: aab47

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Jarn Nielsen Lundebjerggardsvej 132, st. th

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gér forslaget ud pa? Formulér det, s& der kan stemmes ja eller nej til forslaget.
Afdelingsmadet palaegger bestyrelsen pligt til at opdatere hjemmesiden aab47 med
folgende:

Bestyrelsesreferater samt Afdelingsmeadereferater samt

Husorden med rettelser fra 2024 og 2025 - Raderetskataloget med rettelser samt
Vedligeholdelsesreglementet.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?
Det er oplysninger, der er relevante for alle afdelingsbeboere i afd. 47 og da vi har en
bestyrelse, som gar meget ind for brugen at IT, er det helt relevant.

Bkonomiske beregninger

Hvis forslaget medferer udgifter for afdelingen, skal prisen s4 vidt muligt oplyses, sé den er kendlt, inden der kan
treoffes en besiutning.

Der er en udgift pa ca. 8.000 kr. per ar til abonnement til udbyder.

Det er afdelingsbestyrelsesmedlemmerne der kan rette de eksisterende dokumenter
som i dag findes i data pa afdelingskontoret.

Ellers kan man henvende sig til forslagsstiller om hjselp




Boligforeningen

Forslag til afdelingsmade i afdeling: Dato: 210926

Titel

s,

Kort overskrift

Cykelopbevaring - cykeloprydning

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Hardy Kreuder Lundebjerggardsvej 198, st.tv

Evt. telefonnummer (slettes inden omdeling til beboere): | Evi. e-mail (sle!:tes inden omdeling til beboere):

28347755 hardy@kreuder.dk

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forsiaget ud pa? Formulér det, s& der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Tilfgjelse til Husorden: defekte cykler opbevares i EGET kaelderrum.
Arlig gennemgang af alle tilgaengelige omrader for at fierne cykel'lig".
Ved oprydning forsynes cyklerne med et lille kort med tilhgrsoplysning, fx 208, st.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvarfor er det en god ide?

Det pynter ikke i vores afdeling, nar der star cykel"lig", og optager plads i stativerne.

@konomiske beregninger

Hvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen s& vidt muligt oplyses, sa den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

Ingen udgifter

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedlasgge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:

/,1" K
4. september 2026 m 0 W
=/

- Afdelingsbestyrelsen skal have modtaget dit forslag i god tid ind¥ og senest to uger for

afdelingsmgdet.
- Undlad at skrive personoplysninger om f.eks. dine naboer eller afdelingsbestyrelsen, som er

ungdvendige for behandlingen af forslaget.

- Boligforeningen AAB indsamiler, anvender og beskytter dine persondata i overensstemmelse med

Boligforeningen AAB’s persondatapolitik. Lees mere pa aab.dk



prarn
Boligforeningen

Forslag til afdelingsmede i afdeling: Dato: 210926

Titel

Kort overskrift

Ny type cykelstativ (bgjle) il forebyggelse af cykeltyver

Forslagsstillers kontaktinfo
Navn; Adresse:

Hardy Kreuder Lundebjerggardsvej 198, st.tv

Evt. telefonnummer (slettes inden omdeling til beboere): | Evt. e-mail (slettes inden omdeling til beboere):

28347755 hardy@kreuder.dk

Beskrivelse af forslaget
Forslagets tekst ~ hvad gér forslaget ud pa? Formulér det, s& der kan stemmes Ja eller nej til forslaget.

De gamle nuvzerende cykelstativer ved opgangene lever ikke helt op til forsikringens krav, da bl.a.
elcykler, carboncykler, specialcykler m.fl. skal vasre last fast til en permanent genstand gennem stellet.

Og der er en "lang vej" fra stativ til stellet.

Motivation
Begrund hvorfor du stiller forsiaget: hvorfor er det en god ide?

For at forebygge tyveri / afvaerge tyveriforsag.
LB Forsikring - regler for aflasning m.m.: Cyklen skal, nar den forlades uden for forsvarligt aflast bygning,

veere forsynet og aflést med to szerskilte |ase godkendt af Varefakta. Cyklen skal vaere Iast fast til en
permanent genstand gennem stellet med mindst en af lasene.

Pkonomiske beregninger

Hvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen s& vidt muligt oplyses, s& den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

Supplement 1 bajle pr. opgang +++ flere i cykelkzeldre og cykelskure

1 x Trust Cykelstativ 10, 75x115x4,8 mm, til stgbning = 998,75 kr. inkl. moms
2 x fx Nordland Stolpebeton 20 kg 0-8 mm = 45x2 = 90, - kr.

arbejdslgn ??7

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vediagge disse.

1. Cykelstativer.pdf
2. Artikel fra Cyklister 3/2025: tyveri af elcykel - AAB Aarhus Langenass - LB Forsikring.pdf

Dato og underskrift
Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:

4. september 2026 % d(f/ M
<




TEKST: HENRIK STANEK

Bestjalet cyklist foler
sig taget ved naesen af
sit forsikringsselskab

Karen Hulgaard var sikker p3, at
hendes s=zrlige ekstradyre
cykelforsikring ville dekke, da
hendes dyrt indkegbte elcykel
blev stjdlet fra den afliste
cykelparkering i hendes
boligblok. Men forsikrings-
selskabet sagde nej og fik siden
medhold i ankenzvnet, Selv om
cyklen stod bag 13s og 51, skulle
den ogsd have varet 13st fast til
noget, fordi mange har adgang.
Det er tarveligt, mener Karen: S&
burde LB Forsikring infomere
bedre om det.

8- Cyklist/orbundcl - CYRLISTER - 3/2025

om szdvanligt laste Karen Hul-

gaard sin elcykel, da hun stil-

lede den i cykelparkeringen til
den etageejendom, hun bor i. Allige-
vel var cyklen vaek n@ste morgen.

Da der skal en ngglebrik til at
komme ind i rummet, var Karen
Hulgaard overbevist om, at hendes
Cykel Plus-forsikring hos LB For-
sikring ville erstatte tabet p cirka
32.000 kroner for cykel, tasker og
andet udstyr. Men hun mi sande, at
det ilke er nok at vare opmarksom
pé vilkérene i policen. Man skal
ogsd forstd det, der ligger gemt i
juraen.

Det fremgar af policen, at cyk-
len skal vere 1ast med to s@rskilte,
Varefakta-godkendte lise, nir den
efterlades i det offentlige rum. Og
at den ene lds skal bruges til at lise
cyklen fast til et cykelstativ, en lyg-
tepzl eller en anden permanent
genstand. Det bliver ogs& beskrevet
i et pop up-vindue, hvis man tegner
forsikringen online, sd den del var
Karen Hulgaard ikke i tvivl om.

Anderledes ser det ud, nér cyk-
len star i en forsvarligt aflast byg-
ning eller i et afldst kelderrumien
etageejendom, hvor cyklen hverken
kan ses udefra eller fra indendars
gangarealer. Her er cyklen dakket
ved tyveri, selv om den ikke er list
med en selvstendig las. Det star der
i betingelserne i Karen Hulgaards
Cykel Plus-forsikring.

"Jeg tegnede forsikringen, da jeg
kebte cyklen i maj 2022, fordi jeg

havde fiet nys om, at en sa dyr cykel
ikke er dekket fuldt ud af min ind-
boforsikring,” fortzller Karen Hul-
gaard. Hun bor i et af hgjhusene

pé Langenas i Aarhus og primert
brugte cykien til at komme til og fra
arbejde pa Via University i bydelen
Skejby, hvor hun underviser kom-
mende bioanalytikere.

LB Forsikring slog sig dog i tgjret,
da hun bad om at f& cyklen erstattet.
Selskabet vil kun betale de 16.300
kroner, som er det maksimale belgh
for en stjalet cykel i hendes indbo-
forsikring. Altsd cirka det halve af,
hvad cyklen kostede for tre ir siden.

Det er juristeri

Der er to Arsager til, at LB Forsikring
afviser, at cykeltyveriet er omfattet
af Plus-forsikringen.

Den ene ey, at cykelparkeringen
ligger i en selvstndig bygning ved
siden af Karen Hulgaards boligblok.
Derfor stod cyklen ikke i en kalder,
argumenterer selskabet og henviser
til, at ordbogen ordnet.dk definerer
en kzlder som "en etage under stue-
etagen i en bygning placeret helt
eller delvis under jordniveau.”

Karen Hulgaard kalder det tarve-
ligt at bruge ordnet.dk til at define-
re, hvad en kelder er.

"Det kan ikke vare beliggenhe-
den, som er afggrende, for der er ikke
forskel pd, om vores cykelrum ligger
under vores lejligheder eller lige ved
siden af,” siger hun og henviser til,
at deren ind til cykelparkeringen er

FOTQ)ENS HASSE

Det er efter tyveriet blevet besiuttet pi et afdelings-
madei boligforeningen at saette ti bejler op p& gulvet,
som man kan lzenke cykler til.

Cyklisllorbundcl - CYKLISTER - 3/2025 - 9
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Forsikringen dackker cykler, herunder elcykler. der haren
motorkraft, s8 de kan kore max 25 km/, som tlhorer en
sikret, og som kun bruges til almindetig privat brug, her-
under at delrage i motionsioh, Folgende skader er deaekker:
a. Tyveri. Det or en betingelse for erstatning. at cyklen o1
farsvalige sikvet mod tyverd, nir den forlades, hersnder
atkravene nedenfor er opfyldr. Heis cyKlon lanes ud, or
det lanerens angvar, at kiavene er opfyldt.
Cvklen er dekket mod tyveri, uanset om den er forsynst
mec en selvsizendig 1as, nar den opbevares i
=  enforsvarlig alist ER:E«
o aflasl keld 2 i, . hvor cyklen
Tkke o1 5v ==n E_n?. s__m.. -E _==2x£__w gangareal
® el fruen bils kabine adskil og afidst bagagerum,
trvor eyklen ikke et synlig udefra,
b. Heerveerk. Harvaetk or en shkade forvoldt med vilje og i
ofid hensigt
¢, Urvidet kaskodarkning. Forstkringen dackker brand-,
vand-, storm-, voldsomt sky- og tobrud®, snetriyk og
rejsegodsskader - se afanit 2, 9, 10 of 13. Den udvidede
kaskodakning omfartey:
. aru.__: pa cyklen i forbindelse med sammensiod,
styrt, vaclini : f

g ellor ¥ ting
o Skader PacyRien under transpont.

Cyklen skat, nir den forlates uden for forsvarligt aflast
bygning, viere forsynet og aflist med 1o seerskilte lise
godkendt af Varelakia. Se vejledningen pa Varefakias
E.H_.unﬁ.nx Cyklen skal vasre Jast [ast titen

| 2».__2 med mindst en af

1e- Cyklisllorbundel - CYRLISTER - 3/2025

TEKST: HENRIK STANEK

Uddrag af Karens forsikringspolice.

————
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En selvstendig aflist bygning er ikke
en kaeider, siger LB, og vil bl.a. derfor
ikke daekke tyveriet

FOTOJENS HASSE

isamme nivean som indgangen til
kalderen omkring ti meter derfra.

Dernzast henviser LB Forsikring
til, at bygningen ikke er forsvarligt
afldst, og at det derfor ikke er nok at
lase cyklen med en ringlds. Cyklen
skal ogsd lases fast til for eksempel
et cykelstativ. Altsa ligesom nir den
star et offentligt sted.

Karen Hulgaard holder imidlertid
fast i, at hun handlede i god tro, da
hun undlod at lase sin cykel fast,

“Policen beskriver, at cyklen ikke
behgver at vaere last fast til noget i
kalderrum og i forsvarligt aflste
ram. For mig er de to forhold side-
stillede, s& ndr forsikringsselskabet
ikke vil betragte vores cykelpar-
kering som en kalder, ber selska-
bet anse lokalet som et forsvarligt
afldst rum. Det er min mulighed for
at opbevare min cykel, fordi bolig-
foreningen har indrettet sig p& den
midde,” siger Karen Hulgaard.

Vinduerne i bygningen er af mat-
teret glas, sd man kan ikke se ind
udefra. Samtidig smakker daren
automatisk i labet af hajst 18 sekun-
der, tilfgjer hun. Vel at mzrke, nir
man &bner den helt op.

"Formuleringerne i policen har
ikke f&et mig til at tro, at jeg ogsd
skulle lase cyklen fast. Jeg t®nkte,
at jeg var safe, og sa finder de pi et
eller andet. Det er juristeri.”

Almindeligt med fzlles parkering
Karen Hulgaard klagede til Anke-
navnet for Forsikring. Her anforte
forsikringsselskabet, at der med 56
lejligheder i ejendommen er mange
nggler til cykelparkeringen { omlgb.
“I gennemsnit er der forment-
lig tilknyttet mere end én nagle til
hver lejlighed. Der er siledes tale
om et stgrre antal personer, som har
adgang til bygningen med cykel-
parkering. Med si mange nagler
i omlgb er det vores opfattelse, at

cykelparkeringen ikke kan anses for
at vaare forsvarligt afldst,” uddyber
LB Forsikring i sagsakterne.

Det blev afgerende for, at Karen
Hulgaard tabte sagen i ankenavnet,
som ogsd i tidligere sager har afgjort,
at der ikke er tale om et forsvarligt
aflast lokale, nir et vist antal per-
soner har adgang via en nggle eller
neglebrik. I det ene tilfzlde var der
tale om et cykeltyveri fra en kalder
en ejendom med blot ti lejligheder.

Karen Hulgaard medgiver, at for-
holdsvis mange har adgang til cykel-
parkeringen hos hende. Men s bor
forsikringsselskabet skrive, at cyk-
len skal std i et privat kelderrum for
ikke at skulle lases fast, siger hun
op peger pé, at det ikke er ualminde-
ligt, at man i etagebyggeri har falles
cykelparkering.

LB Forsikring:
ZErgerligt at f3 stjalet sin cykel
Den udvidede dekning i Cykel Plus
daekker cykelskader op til 60.000 kro-
ner. Derfor indebrer forsikringen
strengere lisekrav end den alminde-
lige indboforsikring, som dakker op
til 15.300 kroner, forklarer Lone Reu-
ter Strémgren. Hun er chef for skade-
jura i LB Forsikring.

“Vi har stor forstéelse for, at det
er enormt 2rgerligt at fa stjdlet sin
cykel, og som forsikringsselskab
har vi selvfglgelig et ansvar for at
hjzlpe vores medlem og udbetale
erstatning i henhold til vilkarene.
Det har vi ogsd gjort i denne kon-
krete sag, hvor medlemmet har fiet
opgjort erstatningen for cyklen til
16.300 kroner efter den almindelige
cykeldzkning. Derudover har hun
faet dakket cykelpumpe, multi-tool,
hjelm og handsker,” siger Lone Reu-
ter Strédmgren i en skriftlig kommen-
tar.

LB Forsikring gentager, at en for-
svarligt aflist bygning i praksis

betyder en bygning, som er aflast,
og hvor en afgranset kreds af men-
nesker har adgang. Selskabet satter
dog ikke ord p&, hver mange deter.

"Vier selvfalgelig kede af, at vores
medlem jkke mener, at vilever op til
vores ansvar som forsikringsselskab,
men vi ma ogsd konstatere, at vi har
faet medhold i Ankenzvnet for For-
sikring. Som medlemsejet forsik-
ringsselskab har vi kun en interesse
iat passe pd vores medlemmer, da
viikke skal skabe store overskud til
andre. Vi har dog ogsA et ansvar for
at passe pa forsikringsfallesskabets
penge, og derfor kan vi ikke udbe-
tale erstatning, hvis vilkarene ikke
er opfyldt,” siger Lone Reuter Strim-
gren.

Hvor er den sunde fornuft?

Karen Hulgaard er sd vred over, at LB
Forsikring ikke har beskrevet betin-
gelserne i Cykel Plus-forsikringen
prcist, at hun med hjzlp fra sin
retshjzlpsforsikring har lagt sag an
mod selskabet.

I min sag burde LB Forsikring
have sagt: "Hov, vi kan godt se, at der
kan vare tvivl om, hvordan vores
betingelser skal forstds, s vi udbe-
taler forsikringssummen, og derefter
skarper vi formuleringerne i poli-
cen.Istedet har det varet ren jura:
’Her er reglerne, og dem opfylder du
ikke!’ Men hvor er den sunde for-
nuft?” sperger Karen Hulgaard.

Det er efter tyveriet blevet beslut-
tet pd et afdelingsmede i boligor-
eningen at sa@tte ti bejler op i gulvet i
cykelparkeringen, som man kan len-
ke cykler til.
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